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Das Unternehmen GSG
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- Kommunales Wohnungsunternehmen
In der Kreisstadt Neunkirchen

1\l - Gesellschafter: Kreisstadt Neunkirchen
Sparkasse Neunkirchen

- 2.050 eigene Wohnungen /&(
- 400 Wohnungen in Verwaltung
- 30 Mitarbeiter

- Homepage: www.gsg-nk.de
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Leistungen der WPW GETU

- weitere Infos unter www.wpw.de

Unternehmensentwicklung WPW
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Grindung als Ingenieurblro fur Baustatik durch
Dipl.-Ing. Paul Pabst, spater Paul Pabst & Partner

Umbenennung des Unternehmens in WPW Beratende
Ingenieure

Griindung von WPW GETU Gesellschaft fur
Energieberatung und Technische Uberwachung

Grundung von WPW INGENIEURE LEIPZIG GmbH
Grindung von WPW NET CONSULT GmbH

Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen, Energiestudien,
Optimierung von Energieliefervertragen, Contracting-
Beratung

FLANEA

Erstellung und Koordinierung von Wartungs- und
Serviceplanen

Anlagen- und Bausubstanzuntersuchungen
Stromungs- und thermische Gebaudesimulationen

Energieberatung (Niedrigenergiehaus, Passivhaus)
Ausstellung von Energiepassen
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Warum energetische Sanierung ?
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Energetische Beschaffenheit von
Wohngebauden ist ein wichtiges
Entscheidungskriterium bei der
Nachfrage nach Wohnraum.

b A

- Schutz vor steigenden Energiepreisen PLANEA

- Klimaschutz

- Gesteigerter Wohnkomfort é
- Zufriedene Mieter
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Lageplan
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1. Bauabschnitt

FLANEA

WPW VERWALTEAN

Seite 7



WPW

Das Wohngebiet Finkenweg
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6 Gebaude mit insgesamt 66 Wohnungen
Gesamtwohnflache: 4.096 m?

Baujahr: 1955

Grundmiete: 4,10 EUR/m?

Betriebskosten: 1,13 EUR/m? (ohne HK)
Wohnungsgrofien: 2 Zi— 4 Zi/K/Bad /&(

52 — 81 m2 Wohnflache ™"
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- 6 Wohnungen

- 482 m2 Wohnflache

- Wohnungsgrof3en: 80 m?
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Gebaudetechnischer Zustand
vor der Sanierung
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 Gebaudesubstanz ist aus den 50er Jahren

« Gebaudehille entspricht nicht mehr dem Stand
der Technik (Fenster, fenhlende Aul3enwand-
Isolierung und Dachisolierung) /&(

« Gasbefeuerte Einzeletagenheizung in den
Wohnungen, keine Zentralheizung é

« Teilweise sanierungsbedurftige Bader

VERWALTEAN
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1. Schritt: Durchfuhrung einer
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Machbarkeitsstudie

Erstellung eines ganzheitlichen Sanierungskonzep-
tes fur die gesamte Siedlung als Basis flr eine suk-
zessive gebaudeweise Planung und Realisierung

Durchfuihrung einer Bestandserfassung und
-bewertung

Aufzeigen von Sanierungsmaoglichkeiten, die eine
“Standardsanierung” und eine energetisch optimier- é

FLANEA

te Sanierung auf Passivhausstandard beinhalten

Ermittlung der Investitionskosten und der zu erwar-
tenden Betriebskosten als Entscheidungsvorlage

"
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Bauliches Konzept — Schnitt
Samerung auf Passivhausstandard ...

Neue Balkone

oA PN

Thermische Hille = .
(Dadmmung) 1
auch im Erdreich ~_=.

= ‘l‘j

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ = ]
- é:/— o =¥ =

QUERSCHNITT BESTAND QUERSCHNITT UMPLANUNG
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GEMEINNUTZIGE

Bauliches Konzept - Ansichten
\\ Sanierung auf Passivhausstandard == -
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=St-- Neue Balkone

Austausch A

aller PLANEA
Fenster
——— und Tdren
=r— VerschlieRen
— der BAUEN
iy | Kellerfenster

OST-ANSICHT BESTAND OST-ANSICHT UMPLANUNG
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Solarthermie OBERER MARKT 12
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Technisches Konzept

HAUS—-NR: 3-8, 7-9, 113, 23 HAUS-NR: 18, 21
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Erdwarmenutzung mit Warme-
Pumpen und Pufferspeicher

Energetischer
Verbund der Hauser
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Abbruch-, Beiputzarbeiten, GK-Decken
\\ Erdarbeiten, Drainage, Spritzschutz

Balkone

\ Dacheindeckung
Warmedamm-Verbundsystem 30cm
\ Fenster — 3 fach isolierverglast
Wohnungseingangstlren
Kellerdeckendammung 12cm
Sanierung Badezimmer
Sanitar
Heizung, davon
- Geothermie
- Solarthermie
- Warmepumpenanlage
Laftung
Elektro

i

33.000 €
17.000 €
68.000 €

Baukosten, gesamt (brutto)

Passivhaus

15.000 €
18.000 €
36.000 €
60.000 €

110.000 €

72.000 €
10.000 €
12.000 €
20.000 €
74.000 €

118.000 €

37.000 €
60.000 €

642.000 €

Zusammenstellung der Investitionen

Standard

8.000 €
16.000 €
36.000 €
48.000 €
78.000 €
54.000 €

0€

6.000 €
20.000 €
60.000 €
97.000 €

0€
54.000 €

477.000 €
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WPW

Finanzierung der Mal3inahme
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KfW-Oko Plus 300.000 €
Zinssatz: 3,45 %, 10 Jahre fest

KfW-CO, Gebaudesanierung  300.000 € }&(
Zinssatz: 2,35 %, 10 Jahre fest PLANEA

Tilgungszuschuss: 20 %

Eigenmittel

VERWALTEAN
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Mietentwicklung

aktuell
Grundmiete 410 €
BK 1,13 €
HK 1,00 €
Gesamtmiete 6,23 €

WPW

far das Gebaude Finkenweg 23

nach MOD

5,50 €
1,36 €
0,00 €
6,86 €

FUr nur 63 Cent/m? erheblich mehr Lebensqualitat

EEEEEEEE
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WPW

Weitere Vorgehensweise

Energetische Sanierung der Gebaudehdulle auf
Passivhausstandard

Anbau von Balkonen

Zukunftsweisendes energetisches Konzept mit Erdwéarme-
nutzung, Frischwassermodulen ohne Trink-Warmwasser-
Speicherung, kontrollierte Wohnungsluftung

Mieter bleiben wahrend den Umbaumalinahmen in ihren
Wohnungen

Fruhzeitiges Einbinden des Passivinstitutes, um das
Passivhauszertifikat zu erlangen.

Einbindung DENA als Modellprojekt
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Bauliche Ausfuhrungsdetails

NEUNKIRCHEN

Anschluss Dach- an Fassadenisolierung e e

DAEMMUNG DER OBERSTEN GESCHOSSDECKE

MIT 35cm STARKEM POLYSTYROL

U-WERT 0.1 W/Km UND VERLEGUNG
HOLZPLA'

VORH. DACHEINDECKUNG, RINNEN
EINES BEGEHBAREN

UND FALLROHRE ENTFERNEN

SOWE ERNEUERN 06
OKFF
o RPOT
da 8
j 3;
= ! PLANEN
VORH. FENSTER AUSBAUEN TH
UND NEUE 3-FACH KANTHOLZ S(knm/ﬁrln
VERGLASTE ISOLIER-ALUFENSTER ALS UNTERKONSTRUKTION
MIT IN DER DAEMMSCHICHT
INTEGRIERTEM ROLLADEN 4
;
BAUEA
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Ausflhrungsbeispiele Bau
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Bauliche Ausfuhrungsdetails

NEUNKIRCHEN

Keller- und Perimeterdammung PRSI

FLANEA
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Ausfuhrungsbeispiele Bau

Perimeterdammung GeseLscrnrT e
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Dammung
im Erdreich
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GEMEINNUTZIGE

Ausflhrungsbeispiele Bau

Kellerdammung o
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Dammungder |
Kellerdecken und —~
-wande zur
Reduzierung von
Warmebricken

FLANEA
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GEMEINNUTZIGE

Ausflhrungsbeispiele Bau

Fensterisolierung o
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3-fach verglaste Fenster
mit Passivhauszertifikat
innerhalb der neuen
thermischen Isolierung
positioniert

FLANEA

AulRenwand
-dammung

VERWALTEAN
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GEMEINNUTZIGE

Ausflhrungsbeispiele Bau

Aul3enwanddammung Gesetiscrur uen
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Ausflhrungsbeispiele Haustechnik

Technikraum mit Pufferspeicher und Warmepumpe GeuennoTzice
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GEMEINNUTZIGE

Ausflhrungsbeispiele Haustechnik

Geothermiebohrung ESEi S
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Ausflhrungsbeispiele Haustechnik

EMEINNUTZIGE
Frischwassermodul Nésskrsa?:é ““““
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Energiebedarf nach EnEV

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen™ 117  [kgiim>a)]
Endenergiebedarf :
17,1 kWhi{m*a)
0 50 100 150 200 250 300 350 400 =400 A

‘ 46,2 kWhi(m®a) PLANEA
Primdrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primirenergiebedarf Energetische Qualitdt der Gebdudehiille
Gebdude Ist-Wert 46,2 Kwhjim=a) Gebdude Ist-Wert Hy 0,20 wWjim>K)

EnEV-Anforderungswert 95,3 KWh/{m*a) EnEV-Anforderungswert Hy 0158 W/ {m*K)

VERWALTEAN
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GEMEINNUTZIGE

Energiebedarf nach
Passivhausstandard
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Kenmwarte mit Bezug auf Energiebezugsiache

Energicberugsiache: 477,3 me

Verwendet: Monatsverfahren PH-Zertifikat: Erfiillt?]
____________

Energiekennwert Heizwirme: 15 kWhi{m?a) 15 kWhi(m“a) ja

Drucktest-Ergebnis: 04 h! 0,6 [ ja

Primérensrgie-Kennwert 7 - 2 .
(1 KRR 3

{WW, Heizung, Kiihlung, Hilfs- u. Haushalts-5trom): 1 1 B klwll"i.ll{l‘l'l H} 120 kwhitm’a) Ja

.

Primérenergie-Kennweart
(W, Heizung und Hilfsstrom):

47 kWhi(m?a)

Primirenergie-Kennwart

Einsparung durch solar erzeugten Strom: k‘nﬂﬂ\f{mza}
Heizlast: 11 WJ I‘I'I2
[ hertemperaturhufigkeit: 4 e Nber “C
Energiekennwert Nutzkalte: kmﬂ{mza} 15 KWhitm®a) :

Kiihllast: 7 Wim? PLANEAN

Kenmesart mit Bezug auf Mutzflache nach EnEY

Nutzflachenach EnEv: [ 646,1  |m?

Anforderung: Erfiillt?
Primérenergie-Kennwert 2 2 .
WW, Heizung und Hilfsstrom): 35 kw{m a:l 40 kWhll{m ﬂ} Ja
N
Wir versic hern, dass die hier angegebenen Werte nach Ausgestellt am:
dem Verfahren PHPP auf Basis der Kennwerte des Gebdudes
ermittelt wurden. Die Berechnungen mit PHPP liegen gezeichnet:
diesem Antrag bei.

VERWALTEA
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Gebaude 23 nach der Sanierung
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Zusammenfassung

GEMEINNUTZIGE
SIEDLUNGS-
GESELLSCHAFT MBH
MEUNKIRCHEN

OBERER MARKT 12

Intensive Betreuung der Mieter in der Umbauphase Sa238 NEUNKIRCHEN

Durch den erh6hten Aufwand und die verlangerte Bauzeit ist ein
grol3es Verstandnis der Mieter erforderlich

Schulung und Einweisung der Mieter
in die neue Anlagentechnik.

1. Bauabschnitt
2. Bauabschnitt

Solarthermische Nutzung ist fur die
Hauser 15, 17, 19 und 21 vorge-
sehen und war bei der energe-
tischen Betrachtung von Haus

Nr. 23 nicht beriicksichtigt worden. = }
Ausfuhrung nach Passivhausstandard bedeutet einen ungleich ;

hoheren Aufwand in der Ausfihrung und wesentlich hdhere
Anforderungen an die Ausfiihrungsqualitat.

Im Rahmen der energetischen Sanierung wurden wertvolle
Erkenntnisse, insbesondere zu Ausfiihrungsdetails gewonnen.
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Erkenntnisse und Ausblick
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Berticksichtigung der gewonnenen Erkenntnisse aus dem 1. BA  sssneiurcie

Reduzierung der Eingriffe bei zukinftigen Sanierungen in die
Wohnungen auf ein Minimum

Die Mieterakzeptanz ist entscheidend

Sukzessive Sanierung der restlichen Gebaude (Haus 19 und 21
befinden sich in der Ausschreibung und Vergabe) /&(

Fallbezogene Entscheidung bei jetziger und zukulnftiger PLANEA
Sanierung hinsichtlich Passivhausstandard oder ,nur® auf
Niedrigenergiehausstandard

Weiterverwendung einzelner Ausfuhrungsdetails bei kiinftigen

Projekten S
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Energetisch Sanieren — Umbauen fur die Zukunft
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